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HYVA OSAKAS !

HUONEISTOREMONTIT JA UUSI ASUNTO-OSAKEYHTIOLAKI
Uusi Asunto-osakeyhtitlaki (1599/09) tulee voimaan 1.7.2010.

Asunto-osakeyhtidlain 4 ja 5 luvun mukaan osakkeenomistajalla on oikeus tehda
huoneistossa kunnossapito- ja muutostita. Osakkeenomistajan tulee ilmoittaa
kirjallisesti etukateen hallitukselle tai isdnnoitsijalle sellaisesta tydsta, joka voi
vaikuttaa yhtion tai toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan kiinteiston,
rakennuksen tai huoneiston osaan taikka yhtion tai toisen osakkeenomistajan
huoneiston kayttamiseen. Kaytanndssa ilmoitusvelvollisuus koskee kaikkia muita paitsi
huoneistossa suoritettavia maalaus- ja tapetointit6ta.

IImoituksessa on oltava sellaiset tiedot, etta yhtid voi sen perusteella arvioida
noudatetaanko tydssa hyvaa rakennustapaa ja aiheuttaako tyé mahdollisesti haittaa
tai vahinkoa. Yhtiolla on oikeus asettaa tyélle ehtoja tai kieltdd tyo kokonaan, jos
aiheutuvaa haittaa voidaan pitéaa kohtuuttomana.

Yhtiélla on oikeus valvoa ty6ta ja velvollisuus huolehtia siitd, etta valvonta on myds
muiden osakkeenomistajien kannalta riittavalla tavalla jarjestetty.

Mikali osakkaan teettdma kunnossapito- tai muutostyd vaatii viranomaislupaa, yhtié
hakee luvan tai valtuuttaa osakkeenomistajan hakemaan luvan. Yhtiélla on myds
tallaisessa tilanteessa oikeus valvoa ty6ta.

Osakkeenomistaja vastaa muutostydilmoituksen kasittelykuluista, tyon
valvontakustannuksista seka hankkeen mahdollisesti edellyttéman viranomaisluvan
kustannuksista.

Osakkeenomistaja vastaa vastoin hyvaa rakennustapaa toteutetun kunnossapito- ja
muutostydn yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheuttamasta vahingosta.

Liiteend olevalla lomakkeella voitte tehda taloyhtidlle kunnossapito- ja
muutostydilmoituksen joko sahkdisesti tai toimittamalla lomakkeen postitse Teita
palvelevan Isannditsijakonttori Oy:n toimipisteeseen.

Rakentavin terveisin
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ILMOITUS HUONEISTON KUNNOSSAPITO- TAl MUUTOSTYOSTA

TALOYHTIO (osakas tayttaa)

Yhtién nimi Osoite

Isdnnditsijan nimi Osoite
Puhelin/sédhkdpostiosoite/matkapuhelin

OSAKAS

Nimi Osoite

Puhelin Huoneisto, jossa toimenpide tehdddn

SUUNNITELTU TOIMENPIDE

Kunnossapito- tai muutostyo:

Rakennustekniset tyot

Suorittaja, Y-tunnus

Lamp0o-, vesi-, viemari- ja ilmanvaihtotyot

Suorittaja, Y-tunnus

Sahkaotyot

Suorittaja, Y-tunnus

Vedeneristystyot

Suorittaja, Y-tunnus

Osakkaan asettama valvoja/tyénjohto

Arvioitu aloituspvm paattymispvm

Liitteena olevat suunnitelmat ja piirrustukset

Lisdtietoja

Paikka ja paivamaara

Allekirjoitus ja nimen selvennys

TALOYHTION LAUSUNTO (yhtid tayttas)

llmoitus otettu vastaan

Kiinteiston edustajan lausunto (tarvittaessa erillisell3 liitteelld) ja allekirjoitus

Pyydetdan seuraavat lisdselvitykset (pvm, mihin mennessa):

Vaaditaan seuraavat tarkastukset (tilattava taloyhtién edustajalta vahintdan kaksi tydpaivaa aikaisemmin):

Lisatietoja

Liitteet

Suunnitelmat hyvaksytty

|:| Kylla |:I Ei, perustelu:

D Toimenpide valmis ja vastaanotettu pvm

Allekirjoitus

Taloyhti6 kadyttda asunto-osakeyhtitlain mukaisen valvontaoikeuden muutostydssa

Hallitus, kokouspdytakirjan nro ja pvm

Taloyhtiélle kuuluvan valvontaoikeuden suorittaa: (Huom! Valvonta ei vahennd osakkaan vastuuta muutostydsta. Valvonnan kustannukset kuuluvat osakkaalle)

Allekirjoitukset ja nimen selvennykset

Paikka ja paivamaara

Lue ohjeet ennen lomakkeen tayttamista




ILMOITUS HUONEISTON KUNNOSSAPITO- TAI MUUTOS

TALOYHTIO (osakas tayttaa)

Liite 1

Yhtién nimi

Osoite

Isdnnditsijan nimi

Osoite

Puhelin/sédhkdpostiosoite/matkapuhelin

Lisatiedot




ILMOITUS HUONEISTON KUNNOSSAPITO- TAI MUUTOSTYOSTA

Tayttdohje

Osakkeenomistajan tulee tayttaa ja allekirjoittaa tdma lomake omalta osaltaan kahtena kappaleena ja toimittaa lomakkeet taloyhtion
edustajalle hyvissa ajoin ennen kunnossapito- tai muutostyéhén ryhtymista. Taloyhtion edustajan taytettya ja allekirjoitettua lomak-
keet taloyhtién osalta, taloyhtién edustaja antaa toisen lomakkeista osakkeenomistajalle ja arkistoi toisen.

Kunnossapitotyoté koskevia séannoksia

Asunto-osakeyhtitlain (1599/09) 4 luvun mukaan osakkeenomista-
jan on pidettdvd kunnossa osakehuoneistonsa siséosat. Osak-
keenomistajan on hoidettava huoneistoansa huolellisesti ja toteu-
tettava kunnossapitotydnsé siten, ettd yhtion vastuulla olevat
kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osat eivat rikkoudu. Osak-
keenomistajan on huolehdittava siitd, ettéd kunnossapitotyd suorite-
taan hyvan rakennustavan mukaisesti.

Osakkeenomistajan on ilmoitettava kunnossapitotydsté etukateen
kirjallisesti hallitukselle tai isdnnditsijalle, jos se voi vaikuttaa yhtion
tai toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan kiinteistén, raken-
nuksen tai huoneiston osaan taikka yhtion tai toisen osakkeen-
omistajan osakehuoneiston kayttdmiseen. Yhtid tai toinen osak-
keenomistaja voi asettaa ehtoja tyon toteuttamiselle, jos se on
tarpeen vahingon tai haitan valttdmiksi taikka korvaamiseksi.

Kunnossapitotydn suorittava osakkeenomistaja vastaa yhtidlle ja
toiselle osakkeenomistajalle ilmoituksen kasittelystd aiheutuvista
tarpeellisista ja kohtuullisista kuluista.

Yhti6lla on oikeus valvoa, ettéd osakkeenomistajan kunnossapitotyd
suoritettaan rakennusta ja kiinteistda vahingoittamatta, hyvéan
rakennustavan mukaisesti sek& noudattaen yhtion tai toisen osak-
keenomistajan asettamia ehtoja. Kunnossapitotydn suorittava
osakkeenomistaja vastaa tarpeellisista ja kohtuullisista yhtion
valvontakuluista.

Jos osakkeenomistajan kunnossapitotydhon vaaditaan viranomai-
sen lupa, hallitus hakee luvan tai valtuuttaa osakkeenomistajan
hakemaan sen. Osakkeenomistaja vastaa luvan hakemisesta
aiheutuvista kustannuksista.

Osakkeenomistaja vastaa vastoin hyvaa rakennustapaa toteutetun
kunnossapitoyon yhtiolle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutta-
masta vahingosta.

Muutostydta koskevia sdannoksia

Asunto-osakeyhtidlain (1599/09) 5 luvun osakkeenomistajalla on
oikeus tehd&@ kustannuksellaan muutoksia osakehuoneistonsa
sisétiloissa. Muutoksen on oltava yhtidjarjestyksessd maaratyn
osakehuoneiston kayttétarkoituksen mukainen. Osakkeenomista-
jan on huolehdittava siitd, ettd muutosty6 suoritetaan hyvan raken-
nustavan mukaisesti.

Osakkeenomistajan on ilmoitettava muutostydsté etukateen kirjalli-
sesti hallitukselle tai isannditsijdlle, jos se voi vaikuttaa yhtion tai
toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan kiinteistoon, raken-
nuksen tai huoneiston osaan taikka yhtion tai osakkeenomistajan
osakehuoneiston kayttamiseen.

Yhti6 tai toinen osakkeenomistaja voi asettaa muutostyélle ehtoja,
jos tyd voi vahingoittaa rakennusta tai aiheuttaa muuta haittaa
yhtiolle tai toiselle osakkeenomistajalle. Yhtio tai toinen osakkeen-
omistaja voi kieltdd muutostyon, jos tyon suorittaminen olisi koh-
tuutonta, kun otetaan huomioon aiheutuvan haitan maéara ja osak-
keenomistajille koituva hyoty.

Jos yhtidlla tai toisella osakkeenomistajalla on oikeus kieltdéa
muutosty0 tai asettaa sille ehtoja, muutostyttd ei saa aloittaa
ennen kuin yhtiolla tai toisella osakkeenomistajalla on ollut kohtuul-
linen aika muutostydilmoituksen kasittelemista varten. Yhtio tai
toinen osakkeenomistaja voi hyvaksya tyon aloittamisen aikai-
semmin.

Muutostydn suorittava osakkeenomistaja vastaa yhtidlle ja toiselle
osakkeenomistajalle ilmoituksen kasittelysta aiheutuvista tarpeelli-
sista ja kohtuullisista kuluista.

Yhtidlla on oikeus valvoa, ettd muutostyd suoritetaan rakennusta
tai kiinteistdéd vahingoittamatta, hyvan rakennustavan mukaisesti
seka yhtion ja toisen osakkeenomistajan mahdollisesti asettamia
ehtoja noudattaen. Muutostydn suorittava osakkeenomistaja vas-
taa tarpeellisista ja kohtuullisista yhtion valvontakuluista.

Jos muutokseen vaaditaan viranomaisen lupa, hallitus hakee luvan
tai valtuuttaa osakkeenomistajan hakemaan sen. Luvan hakemi-
sesta aiheutuvista kustannuksista vastaa osakkeenomistaja.

Jos muutoksen toteuttaminen edellyttdd yhtidjarjestyksen muutta-
mista, yhtidjarjestyksen muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista
vastaa osakkeenomistaja.

Osakkeenomistaja vastaa vastoin hyvaa rakennustapaa toteutetun
muutostyon yhtiolle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheuttamasta
vahingosta.

IImoitusten sailyttdminen

Asunto-osakeyhtitlain (1599/09) 7 luvun mukaan hallituksen on
yllapidattava luetteloa yhtidlle toimitetuista kunnossapitoa ja muu-
tostoistd koskevista ilmoituksista. limoitukset sailytetdan luotetta-
valla tavalla osakehuoneistokohtaisesti. Osakkeenomistajalla on
oikeus saada jéliennds osakehuoneistoa koskevista ilmoituksista.
Sama oikeus on valitysliikkeellg, jolla on voimassaoleva osakkei-
den valitystd koskeva myyntitoimeksianto tai osakehuoneiston
vuokralle antamista koskeva toimeksianto. Jaljennoksesta saa
peria yhtion hallituksen hyvaksymét kohtuulliset kulut. Osakkeen-
omistajan kunnossapito- ja muutostdistd sekad niitd koskevien
ilmoitusten paivamaéarista tulee tiedot myds isannoitsijantodistuk-
seen.

Tyot, joista ainakin pitaa ilmoittaa

Osakkeenomistajalla on velvollisuus ilmoittaa yhtidlle ainakin
seuraavista kunnossapito- ja/tai muutostoista:

- saunan rakentaminen asuntoon

- kylpyammeen poistaminen ja tilan muuttaminen suih-
kunurkaksi

- kylpy- tai suihkutilan lattia- ja seinépinnoitteiden uusimi-
nen tai korjaaminen

- parketin, laminaatin tai laatoituksen asentaminen (huo-
lehdittava erityisesti kosteus- ja aanierityksestéd)

- pyykinpesu- tai astiapesukoneen litoshanojen liséami-
nen tai sijainnin muuttaminen

- lampopattereiden poistaminen tai siirtdminen

- erillisen iimanvaihtopuhaltimen asentaminen keittidon tai
pesutiloihin

- séhkolaitteistojen johdotustyot

- tv-antennirasian paikan siirtdminen tai lisépisteen raken-
taminen tai oman antennin asentaminen

- aukkojen tai kolojen tekeminen kantaviin seiniin, lattiaan
tai kattoon

- taloyhtion kanavistoihin, putkistoihin ja johtoihin kohdis-
tuvat kunnossapito- tai muutostyot

- kevytrakenteisen véliseindn poistaminen tai lisdseinan
tekeminen

- keittiokalustemuutokset, joissa vesi- tai viemaripisteita
siirretdan

- ikkunapuitteiden ulosnékyvien sisédosin maalaaminen
entisesté poikkeavalla séavylla

limoitusvelvollisuutta ei ole seuraavista kunnossapito- tai muutos-
toista:

- kattojen ja/tai seinien maalaaminen tai tapetointi kuivis-
sa tiloissa

- keittiokalusteiden uusiminen (ilman vesi- ja viemaripis-
teiden siirtdmista)

- kiinteiden sailytyskomeroiden rakentaminen.
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